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ROIDNo0-2022-2973

Rovaniemen kaupunginhallitus on 28.10.2013 (§ 394) paattanyt myyda kaksi
maaraalaa Arctic F antasy Oy:lle(my&hemmin yhtid) 16 000 euron kauppahinnalla
padtoksessa mainituin ehdoin. Kuntalainen haki paatékseen muutosta ja se sai
lainvoiman 6.2.2017. Varsinainen kiinteistdkauppa maaraaloista tehtiin 31.8.2017.

Korvausvaatimus

Yhtio on 28.6.2022 kirjeessaan elinvoimatoimialan toimialajohtajalle kertonut, etta se
tulee esittamaan vaatimukset korvauksesta vahingon aiheuttamisesta yrityksen
mydhemmin tarkentuvien korvausvaatimusten osalta. Kirjeen mukaan tuleva
korvausvaatimus perustuisi muun muassa kaupan viivastymiseen, kohteelle
aiheutettuihin haittoihin, kohteen kunnostamiseen, asiantuntijakustannuksiin ja
palkkioihin, yritystoiminnan kehittdmishankkeiden viivastymiseen ja
leirintaaluetoiminnan estamiseen seka kylatoimijoiden yritykselle vihamielisen
toiminnan sallimiseen.

Kaupunki on 23.8.2022 pyytanyt yhtiota selventamaan ja tdydentamaan
vahingonkorvausvaatimusta yksiloimalla aiheutunut vahinko, sen peruste ja
vaadittava summa. Yhtioé on 26.8.2022, 13.10.2022 ja 30.12.2022 pyytanyt lisdaikaa
taydennykseen. Yritys on toimittanut kaupungille sahkdposteja 16.3.2023, 27.3.2023,
31.3.2023, 3.4.2023 ja 16.4.2023. Naissa sahkoposteissa on tuotu esille, etta yhtidlle
aiheuttaa haittaa sen alueella ollut latureitti, vuonna 2015 tapahtunut tulvasta johtuva
maanvyory seka ongelmat jatevesien kanssa. Esille on tuotu lisaksi yhtion ja
kylayhteison seka naapureiden valisia ongelmia. Viesteissa ei ole ollut siten siten
yksiloitya tietoa vahingoista, niiden perusteesta tai maarasta, etta
vahingonkorvausasia olisi olisi niiden perusteella voitu kasitella. Yhtio ja kaupunki ovat
olleet asiassa yhteydessa myds puhelimitse ja yhtiota on neuvottu asian eteenpain
viemisessa seka kaantymisessa toimivaltaisten viranomaisten puoleen. Kaupunki on
lisaksi kirjallisesti ohjeistanut yhtidta sen esiin tuomien ongelmien osalta
toimivaltaisten viranomaisten puoleen 28.4.2023.

Yhtio on toimittanut 28.6.2023 korvausvaatimus asiakirjan, jossa se vaatii kaupungilta
kokonaiskorvauksena 1.000.000 euroa. Korvausvaatimuksessa ei edelleenkaan ole
yksildity vahinkoa tai sen perustetta.

Perustelut

Yhtion korvausvaatimus on yksiléimaton eika siina perustella tarkemmin vahinkoa,
sen maaraa saati kaupungin syy-yhteytta vahinkoon, voidaan todeta seuraavaa:

Vahingonkorvaus voi perustua sopimukseen tai muuhun perusteeseen, joita voi olla
esimerkiksi teko tai laiminlydnti. Muissa kuin sopimussuhteissa yleislakina on
vahingonkorvauslaki. Siina edellytetaan tuottamuksellista tekoa tai laiminlydntia.
Lisaksi edellytetaan, etta vahingon ja teon tai muun vastaava valilla vallitsee syy-
seuraus suhde.
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Kaupunginhallitus on paattanyt myyda yhtiolle kaksi maaraalaa vuonna 2013. Koska
paatdksesta on valitettu, se on tullut lainvoimaiseksi vasta vuonna 2017 ja varsinainen
kauppa on pystytty tekemdan vasta tuolloin.

31.8.2017 kauppakirjan mukaan kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty kyseisessa
kauppakirjassa. Sen mukaan omistus-ja hallintaoikeus kaupankohteeseen siirtyvat
ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin. Ostajan saamien tietojen osalta todetaan, etta
ostaja on tutustunut kaupankohteeseen, sen rajoihin ja alueeseen seka
kaavoitustilanteeseen. Ostaja toteaa sen vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja
annettuja tietoja. Ostaja ottaa kaupankohteen vastaan tassa kunnossa.

Rasitteiden osalta on kauppakirjassa sovittu, etta kaupankohteeseen jaa rasitteeksi
muun maussa valaistu kuntorata / latu ja kulkuoikeus vuokra-alueelle (698-402-16-30-
LI /). Verojen, maksujen ja vahingosta vastuun osalta sopimuksessa todetaan, etta
myyja vastaa kaupankohteesta suoritettavista veroista ja maksuista siihen saakka,
kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista
omistusoikeuden siirtymisen jalkeen. Ostaja maksaa kaupasta aiheutuvat
lainhuudatus- ja lohkomiskustannukset. Muuta ei todeta.

Yhtioé on vedonnut korvausvastuun perusteena ilmeisesti kaupan viivastymiseen
valitusten johdosta. Tahan todetaan, etta yhtid on tiennyt ostavansa maaraalat
kaupungilta, johon soveltuu kuntalaki. Kuntalain mukaan muutoksenhaun kohteena
ovat yleensa kunnan viranomaisen lopulliset paatdkset. Lain mukaan kuntalaisilla on
tietyissa tapauksissa mahdollisuus tehda oikaisuvaatimus ja mahdollisesti
kunnallisvalitus hallinto-oikeuteen ja korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Laissa saadetty
muutoksenhaku julkisen tahon paatokseen on yleisesti tunnettu seikka eika se, etta
kuntalainen on kayttanyt tata hanen lakisaateista oikeuttaan voi olla kaupungin
vahingonkorvauksen peruste.

Jos yhtion vaatimus perustuu kaupungin sopimuksen vastaiseen toimintaan, kaupunki
katsoo, ettei se ole menetellyt sopimuksen vastaisesti. Kaupunki ei ole sitoutunut
kauppakirjassa muuhun kuin siina sovittuihin ehtoihin. Kauppakirjan mukaan ostaja
on kaupantekohetkelld ottanut kaupankohteen vastaan siind kunnossa kuin se on
ollut ja on ollut tietoinen siihen liittyvista rasitteista. Nain ollen nama seikat eivat voi
olla vahingonkorvauksen perusteena.

Mydskaan kylayhteison ja naapurien toimet yhtiéta kohtaan eivat voi luoda
vahingonkorvausvastuuta kaupungille, silld kaupunki ei ole vastuussa naista tahoista
eika ole toimivaltainen puuttumaan yhtion esille tuomaan kyseisten tahojen
toimintaan.

Yhtion vaatima vahinko on jaanyt asiassa epaselvaksi eika yhtio ei ole
vaatimuksessaan ja kirjelmdinnissaan tuonut esiin mitaan sellaista seikkaa, jonka
perusteella kaupunki olisi vastuussa yhtiolle mahdollisesti aiheutuneesta vahingosta.

Paatoksen peruste
Vahingonkorvauslaki (1974/412)
HS 418

Paatos
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Edelld kerrotuilla perusteilla hylkaan yhtion vahingonkorvausvaatimuksen
perusteettomana.

Tiedoksi
Arctic Fantasy Oy, Riitta Niemela

Allekirjoitus

vt kaupunginlakimies Hanna Haurinen

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatds on asetettu yleisesti nahtaville, pvm 29.12.2023
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Oikaisuvaatimus
811

Oikaisuvaatimusohje
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdksen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 137 8:n mukaan tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Rovaniemen kaupunginhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkild- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkdpostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15
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Paperisten asiakirjojen on oltava toimitettuna Osviitta asiointipisteeseen viimeistaan
madraajan viimeisena paivana kello 15:een mennessa.

Osviitta asiointipiste: ma - to kello 9.00 - 16.30, pe kello 9.00 - 15.30
Osviitan kesaaukiolo (kesa-heinakuu): ma - to 9.00 - 16.00; pe 9.00 - 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua

® miten paatos halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myods sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipaivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle |ahetettyyn otteeseen on merkitty paatdksen lahettamispaiva ja -tapa.
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